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PRESENTACION Mir‘ador

La presente Oferta Publica de Inversién estd conformada por los siguientes documentos: 0F TAREERARREENQR

1.- Pliego de Condiciones Particulares

2.- Pliego de Condiciones Generales

Ademds, se ponen a disposicion y conocimiento de todos los interesados en invertir, una serie de documentos informativos, para un conocimiento
completo del proyecto de inversion, a los que pueden acceder a través de la web www.INMOVERSIA.com.

Este pliego de Condiciones Particulares, proporciona toda la informacion relevante para la inversion en el proyecto Mirador de Torrecardenas,
complementado con el de Condiciones Generales.

Los inversores deben leer y comprender todos los términos antes de participar.

Si necesita asistencia adicional, no dude en ponerse en contacto con nosotros.

¢;Qué tipo de contrato ofrece la O.P.1.?

Es un contrato de participacion en proyecto inmobiliario o Joint Venture, con un esquema de co-inversion o alianza inteligente, mediante el cual la
sociedad promotora se reparte con los inversores el beneficio neto de la promocion.

En este acuerdo, los inversores aportan capital para financiar fases de un proyecto inmobiliario, y en contraprestacion, reciben una participacion
proporcional en los beneficios netos del proyecto.

Este contrato presenta las siguientes caracteristicas principales:

. Reparto de Beneficios: Los beneficios de la promocidon se reparten entre la promotora, y entre los inversores en proporciéon a la cantidad invertida
enla O.P.l.

. Aportacion de los Inversores: Los inversores pueden participar en el proyecto con una inversion minima de 500 euros. El capital aportado se destina
a la adquisicion del / los inmueble/s, y los costos operativos del proyecto, indicados en el Dossier Informativo de Inversion (D.1.1.) y en los Pliegos de
Condiciones de la O.P.l.

. Rentabilidad Estimada: La rentabilidad estimada para los inversores es extremadamente alta, cifrada en un 16,16% TAE, calculada desde la firma de
la escritura de compraventa hasta la fecha de retorno de la inversion y reparto de los beneficios, que marcard el fin de la promocion, mds los Bonus
Extra que se especifiquen en el D.l.l... Ademds, a los inversores que realicen una inversion superior a 5.000 euros, se les anadird hasta el 4,00 % TAE
adicional.

. Estructura Financiera: No se utilizan préstamos bancarios, lo que significa que la inversion es menos vulnerable a riesgos financieros relacionados
con intereses o embargos. Toda la financiacion proviene de la aportacion directa de los inversores y de los propios gestores.

En resumen, el contrato involucra una relacion de co-participacion donde los inversores no soélo financian parte del proyecto, sino que también
participan activamente en la reparticion de los beneficios resultantes de la venta de los inmuebles.
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Pliego de Condiciones Particulares de la O.P.1. (1de7) g/l
Mirador

1. INTRODUCCION

Este Pliego de Condiciones Especiales se emite para proporcionar a los inversores potenciales todos los
detalles necesarios para participar en la “Oferta Publica de Inversion (O.P.l.) Mirador de Torrecardenas -
Ventana 1", que consiste en la promocion y comercializacion de 20 viviendas unifamiliares, pareadas
situadas en Huércal de Aimeria, entre las calles Voltaire y Henri La Fontaine.

En caso que el interesado decida llevar a cabo la inversion tanto la Solicitud de Inversion, como lot
Pliegos de Condiciones Especiales y de Condiciones Generales formaran parte inseparable de
Contrato de Inversion y de sus Anexos.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Nombre del Proyecto: ~ “MIRADOR DE TORRECARDENAS (Ventana 1)’
Nombre del Promotor: MIRADOR DE TORRECARDENAS SL

Nombre de la Gestora: ~ AXIAMA GESTION DE PROYECTOS INNOVADORES S L.

Tipo de Activo: Promocién de 20 viviendas unifam. sobre Solar Urbano Consolidado
Estado Actual: Listo para edificar.
Ubicacion: Calles Voltaire y Henri La Fontaine, Huércal de Almeria

3. DETALLES DEL OBJETO DE LA INVERSION

» Superficie: 2.563 m2 Edificabilidad maxima: 20 viviendas unifamiliares.
e Parcela minima/ vivienda: 120 m2 - Edificabilidad maxima sobre rasante por vivienda: 130 m2
» Altura maxima: P Baja + PI. Alta + Planta bajo rasante
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Pliego de Condiciones Especiales de la O.P.1. (2de7) g/[

4. CONDICIONES GENERALES DE LA INVERSION Mirgdor
Fecha de Iniciode la O.P1.: 11 de noviembre de 2025.
Fecha de Finalizacién de la O.P.L.: 25 dias o0 hasta que se complete el importe de la inversion ofertada.
Cantidad Requerida total: 640.000€, de los cuales 320.000€ estan reservados a la reinversion
de los inversores de la Ventana 0
Cantidad Minima de Inversion: 500 €
Duracion estimada del Proyecto: 12 meses (plazo para la finalizacion y venta de las primeras 4 viviendas)
Rentabilidad Esperada: 16,16% TAE, para Inversores hasta 5.000 euros

17,16% TAE, para Inversores entre 5.001 y 10.000 euros
18,16% TAE, para inversiones entre 10.001 y 20.000 euros
19,16% TAE, para inversiones entre 20.001 y 30.000 euros
20,16% TAE, para inversiones superiores a 30.000 euros.

A dicha rentabilidad se le afadiran 3 tipos de Bonus:

- Bonus por REINVERSION. 1% TAE extra, acumulado a la Rentabilidad Esperada, para los inversores ya
existentes en Inmoversia con caracter previo a esta O.P.l. , sobre las cantidades
que se re-inviertan en esta nueva OP.l. y que no hayan salido del aun de la
cuenta de la gestora.

- Bonus por RESULTADO EXTRAORDINARIO (méas del 10% respecto al estimado), proporcional al resultado, por
ejemplo: si el resultado supera el 20% al previsto, las cantidades
correspondientes a la “rentabilidad esperada’ se incrementaran el mismo 20%.

- Bonus por ACORTAMIENTO DEL TIEMPO. En caso que la duracion del Proyecto se acorte, este bonus cubrira la
aminoracion del resultado para el inversor.; de tal forma que si, por ejemplo, si en
lugar de 12 meses se finaliza el Proyecto a los 9 meses, el inversor perciba los
mismos beneficios previstos, aunque el retorno se anticipe.

Requisitos de Inversion: Cumplir con las condiciones establecidas en el formulario KYC (justifcc. Ley
Blanqueo de Capitales) _ _
Repario de los Beneficios: Los Beneficios de la promocion seran repartidos entre la sociedad promotora y los

inversores, de forma que éstos Ultimos percibiran los porcentajes expresados
anteriormente expresados, siempre y cuando la promotora obtenga beneficios,
mas unos Bonus por éxito superior al estimado.

Entre todos estos inversores cubren la Cantidad Requerida Total de esta O.P.l.

Cada inversor recibiré la parte proporcional a su participacion en la Oferta Publica de Inversion.
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Pliego de Condiciones Especiales de la O.P.1.

5. ESTRUCTURA FINANCIERA DEL PROYECTO (Total Ventanas de Inversion)

Precio Total del Proyecto™ :

A. COMPRA DE TERRENO
B. ESTUDIOS TECNICOS PREVIOS

C. PROYECTOS, DIRECCIONES OBRAy OTROS T.

D. LICENCIAS, TASAS E IMPUESTOS
E. CONSTRUCCION VIVIENDAS

F. URBANIZACION EXTERIOR / INT
G. MARKETING Y VENTAS

H. GASTOS GENERALES

O.P.I. (ACTUAL ) de la VENTANA 1 (Noviembre 2025): 640.000 €

Objetivo: Atender los gastos del Primer Trimestre de la promocién, que incluye previsionalmente los

siguientes gastos:

A. COMPRA DE TERRENO

B. ESTUDIOS TECNICOS PREVIOS
C.PROYECTOS, DIRECCIONES OBRA
D. LICENCIAS, TASAS E IMPUESTOS
E. CONSTRUCCION VIVIENDAS

F. URBANIZACION EXTERIOR / INT

G. MARKETING Y VENTAS

H. GASTOS GENERALES

* Incluye el Precio Total del Proyecto mas la provision de liquidez necesaria, por ejemplo, para atender la
periodificacion de IVA, asi como imprevistos.

* 640.000 € aportados a través de la Oferta Publica de Inversion (320.000 € reservados preferentemente a

inversores pre-existentes), y 650.000 € euros por la promotora y gestora del proyecto.

6.661.175 €

709.920 €

1.500 €
282432 €
186.236 €
4.096.000 €
104.900 €
250.000 €
1.030.187 €

709.920 €
0€
92449 €
33587 €
0€

0€
18400 €
79.835€
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Pliego de Condiciones Especiales de la O.P.1. (4 de7) Mirador

6. PROCEDIMIENTO DE INVERSION

6.1. Solicitud de Inversién
Registrarse en la web como inversor.

Ir al Proyecto en la web objeto de esta O.P.l. invertir la cantidad deseada y rellenar la Solicitud de
Inversion. Para ello deberas de aceptar los términos del Contrato de Inversion o Joint Venture que
encontraras en la misma pagina y también decidir si en caso de verte afectado por el método de prorrata (por
invertir el dia del Cierre Provisional) deseas que el sobrante sea transferido automaticamente a tu Monedero
Virtual 6 dejarlo en depdsito hasta el Cierre Definitivo, para beneficiarte por posibles reajustes.

El solicitante debera de haber hecho previamente el pago de su inversion a través del Sistema de Pago
Seguro previsto en la web, si la inversion es inferior a 3.000 €, o por transferencia bancaria sin importar la
cifra. En caso de fransferencia, ésta debe ser “inmediata” y “sin gastos compartidos”.

Una vez realizada la Solicitud de Inversion y recibido el ingreso en la cuenta bancaria designada por la
Gestora le llegara un correo electronico con el acuse de recepcion de la Solicitud de Inversion mas la
documentacion a rellenar y enviar (Formulario KYC y Declaracion Jurada de procedencia de fondos y de
carecer de antecedentes penales por delitos monetarios).

Completada y enviada toda la documentacion requerida, se revisara y se le enviara un email confirmando
que esta correcta o requiriendo que subsane alguna deficiencia.

6.2. Confirmacion de Inversion

La aceptacion de la inversion sera confirmada por correo electronico por parte de la Gestora. Si el pago ha
sido por transferencia bancaria no se aceptara hasta que el dinero no se refleje en la cuenta de
destino.

En caso de ser aceptada se le enviara un Informe de Inversion Individual y un Certificado de Inversion.
En caso de no ser aceptada totalmente se le devolvera el 100% de la parte no aceptada, a su Monedero
Virtual desde donde podra solicitar la retirada de fondos o mantenerlos para el participar en la siguiente
CPL.

6.3. Asignacion de Inversiones

Las inversiones se asignan por orden de llegada, aplicando un sistema de prorrata solo respecto a las
ofertas que hayan sido presentadas el dia que se cierre la Oferta de Inversion en caso de sobre-demanda,
para que ninguna de las personas que hayan intentado invertir, se queden sin poder participar.

No obstante, la Gestora se reserva el derecho a admitir o rechazar, total o parcialmente, una solicitud de
inversion, sin necesidad de explicacion o motivo alguno, y contra su decision no cabe recurso o queja
alguno.
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Pliego de Condiciones Especiales de la O.P.1. (5de7) Mirador

7. GARANTIAS Y SEGURIDAD
7.1. Garantia de Rentabilidad
Rentabilidad minima estimada especificada anteriormente, desde la firma de la escritura de compraventa.

No se trata de un reparto proporcional del beneficio con la promotora, sino un porcentaje fijo siempre y
cuando la promotora obtenga beneficios, mas dos Bonus adicionales, uno en caso de éxito por encima del
lesperado; y ofro por finalizacion antes del plazo estimado de 9 meses.

7.2. Devolucion de Inversion

Si no se realiza la operacion de compra, el inversor recibira el 100% de su dinero de vuelta.
Posibilidad de arrepentimiento en los primeros 30 dias con devolucion del 100% de las cantidades
aportadas, en el plazo méaximo de 90 dias..

7.3. Cuenta Especial
El dinero de la inversion quedara en una cuenta especial y solo se utilizara para la compra de/l los
inmueble/s y para sufragar los gastos de la promocion.

7.4. Informacion Regular
Los inversores recibiran informes cada 2 meses sobre el progreso del proyecto.

INMOV/ERSIN
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8. COMERCIALIZACION Y VENTAS

8.1. Estrategia de Venta

Los trabajos previos al comienzo de la promocion (estudios, proyectos, licencias, marketing y publicidad,
etc.), comenzaran con caracter inmediato, segun la planificacion prevista; estimando el lanzamiento de sus
ventas antes del 31 de enero de 2026. Se preve, en tal caso vender las primeras 4 viviendas en cuanto esté
terminada la vivienda piloto (previsiblemente antes del 31 de julio) y 2 viviendas cada mes siguiente, hasta
alcanzar la totalidad.

Mientras se realizan las primeras viviendas se mantendra a la venta la mitad del solar hasta que se produzca
la venta de la primera vivienda, momento que se retiraré de la venta el solar.

8.2. Canales de Venta

Pagina web del proyecto

Redes sociales

Buzoneo en poblaciones cercanas y en Almeria y Huércal de Almeria
Agencias inmobiliarias de la zona

9. DOCUMENTACION NECESARIA

Documento de identidad (DNI/NIE/Pasaporte) actualizado.
Formulario KYC (no es imprescindible en esta O.P.l)

Declaracion Jurada de procedencia de fondos y de carecer de antecedentes penales por delitos
econdmicos

INMOV/ERSIN
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10. CONTACTO
Para mas informacion o para cualquier duda, los inversores pueden contactar a través de:

e Correo Electronico: Info@inmoversia.com
o Whatsapp: 614 052 096
¢ Direccion de la Oficina: Calle Poeta Paco Aquino, 7 bajo (Filex Center), Almeria

Este pliego de Condiciones Especiales, junto con el de Condiciones Generales, proporciona toda la
informacion relevante para la inversion en “Oferta Pablica de Inversion (O.P.I.) Mirador de Torrecardenas —
Ventana 1"

Los inversores deben leer y comprender todos los términos antes de participar.

Si necesita asistencia adicional, no dude en ponerse en contacto con nosotros.
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Pliego de Condiciones Generales de la O.P.1. Mirador

(1de &)

Condiciones Generales de la Oferta Pablica de Inversion

1. Introduccion

El presente documento establece las Condiciones Generales de la Oferta Pablica de Inversion, y
forman parte contractual entre la sociedad gestora AXIAMA GESTION DE PROYECTOS
INNOVADORES S.L. con CIF B04856712, y domicilio en calle Poeta Paco Aquino 7 bajo, 04005,
Almeria; y las personas que presenten una SOLICITUD DE INVERSION en el proyecto de inversion
inmobiliania especificado en la Oferta Piblica de Inversion; JUNTO CON LA PROPIA SOLICITUD
DE INVERSION, EL PLEGO DE CONDICIONES PARTICULARES, Y SUS ANEXOS
PUBLICADOS, CONFORMAN EL CONTRATO DE INVERSION PROPIAMENTE DICHO.

2. Definiciones

« OFERTAPUBLICA DE INVERSION (en adelante, la OFERTA"): Lanzamiento de un proyecto de
inversion inmobiliaria, donde se invita a personas a invertir una cantidad de dinero en dicho
proyecto, con sujecion a lo estipulado en los Pliegos de Condiciones Particulares y Generales
de la misma, y en la propia Solicitud de Inversion normalizada que se incluye como Anexo.

« LAGESTORA (en adelante también “El CLUB"): empresa que lleva a cabo todo el desarrolio del
negocio objeto de la inversion, que es AXIAMA GESTION DE PROYECTOS INNOVADORES SL

« CONTRATO DE INVERSION: El contrato por el cual la sociedad promotora se reparte a medias
con los inversores el bensficio neto de la promocién. Es un CONTRATO DE PARTICIPACION
EN PROYECTO INMOBILIARIO o JOINT VENTURE con un esquema de co-inversion. En este
acuerdo, los inversores aportan capital para financiar fases de un proyecto inmabiliario, v en
contraprestacion, reciben una participacion proporcional enlos beneficios netos del proyecto.

« BENEFICIO DE LA PROMOCION: Importe resultante de los ingresos por ventas menos el total
de los costes de la promocion.

« CANTIDAD REQUERIDA: Monto total que la gestora solicita a potenciales inversores para llevar
acabo el proyecto inmabiliario, en la Cferta Piblica de Inversion,

« CANTIDAD SOLICITADA: Monto total que una persona solicita invertir en el proyecto de
inversor, con las condiciones fijadas en la Cferta.

« SOLICITUD DE INVERSION: Conjunto de documentcs mediante los que un inversor acude a la
presente Oferta, especificando la canfidad que solicita invertir (Cantidad Solicitada). Esta
formado por el modelo de Solicitud de Inversion nomalizado que se incluye en la Oferta
debidamente fimado, con el justificante de ingreso de la Canfidad Solicitada, asi como del resto
de los documentos requeridos en los Plieges de Condiciones de la Oferta, a modo de Anexos
vinculantes inseparables.

+ PRORRATA: Método de distnbucion proporcional de las inversiones solicitadas por los
miembros cuando la demanda excede la oferta disponible.

CUENTA DE INVERSION: Una cuenta gestionada por la Gestora, donde se registran todas las
inversiones de cada uno de sus miembros, incluyendo los montes inveridos, los rendimientos
generados y cualquier ajuste o reembolso, v cualquier otro que pemmita al Club evaluar los
resultados de sus actuaciones.

CIERRE PROVISIONAL: Momento en el que se alcanza la Cantidad Requenda de la Oferta y se
deja de aceptar nuevas solicitudes, pendiente de posibles cancelaciones y ajustes.

CIERRE DEFINITIVC: Confirmacion final de las inversiones asignadas después de haber
procesado posibles cancelaciones y ajustes; se comunica a todos los inversores que hayan
solicitado participar.

RENTABILIDAD ESTIMADA: rentabilidad estimada inicialmente para los inversores, calculada
desde la fima de la escriura de compraventa hasta la fecha de retorno de la inversién y reparto
de los beneficios, que marcaré el fin de la promocion..

3. Documentacion Legal y Témminos de la Oferta

Las reglas de prorrata estaran claramente especificadas en la documentacién legal y los términos
de cada Oferta

Incluyen el contrato de suscripcion v los Pliegos de Condiciones Generales y Especiales de la
Oferta.
Estas reglas son parte integral de las Reglas de Membresia del Club vy las Preguntas Frecuentes
(FAQs).

4. Procese de Inversién

-

Durante el proceso de Inversion, desde que se inicie la Oferta hasta su Cieme Provisional, los
inversores podran expresar su interés en invertir una cantidad especifica en la Oferta.

Los Contratos de Inversion o Joint Venture se aceptaran en el momento de hacer la inversion a
través de la pasarela de pago de la Web si el pago es inferior a 3.000 euros o por fransferencia
bancana inmediata,. obligatoria si es igual o supenor a dicha cuantia, tras lo cual el inversor
debera aportar el resto de los documentos requeridos en el Pliego de Condiciones Particulares de
la Oferta, especialmente los necesarios para garanfizar que superan las exigencias de la
Prevencién de Blanqueo de Capitales (PBC). En el caso de transferencias bancanas, no se
aceptara lainversion hasta que el importe no se vea reflejado en dicha cuenta bancaria.

El érgano de Administracion de la sociedad ofertante podra rechazar cualquier solicitud si, a su
juicio, no esta completa o no se justifica suficientemente que las cantidades invertidas superan la
PBC; sin que su decision pueda ser subsanada ni recumida (sin perjuicio de que el inversor pueda
presentar una nueva solicitud dentro del plazo en que la Oferta esté abierta con 12 documentacion
subsanada). En cuyo caso se le devolvera el 100% de su inversion a su Monedero Vitud desde
donde podra solicitar |a retirada de fondos a la misma cuenta desde la que hizo el pago, o
mantenerlos para el paricipar en la siguiente O.F.1.
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Pliego de Condiciones Generales de la O.P.I.

« Ademds, el drgano de Administracion de la sociedad ofertante se reserva el derecho de admitir
o rechazar |a solicitud de cualquier inverser, de forma imevocable y sin necesidad de razonar su
decision.

«  Silasuma total de todas |as solicitudes de inversion excede la cantidad requerida, se aplicaran
|25 reglas de prorrata establecidas en este Pliego de Condiaones.

5. Métodos de asignacion de las Solicitudes de Inversion

En caso de Sobre-demanda, |3 admisién de sdicitudes se cerrara anticipadamente el mismo dia

que se complete la demanda (Cierre Provisional). En este caso, ¢ Club ufilizard los siguientes

métodos para gustar las cantidades sclcitadas por los inversores a la Cantidad Requerida en la

Oferta:

5.1. Pricridad por Orden de Llegada

Las inversiones se asignaran en base al orden de llegada de | as solicitudes hasta el dia antenor al
que se complete la financiacon necesana.

5.2 Proporcional Caso de Sobre-demanda

5.21 Proporcionaimente entre las solicitudes del mismo dia del Cierre Provsional, las Cantidades
Sclicitadas se prorratearan y se ajustardn proporcionalmente a la Cantidad Requenda en la Ofeta
de Inversion:, sin afeclar a los solicitantes de los dias anteriores, a los que se les asignard la
totalidad de la inversion solicilada. El exceso no asignado, &ste quedara depositado hasta & Ciemre
Definitivo, por si hubieran cancelaciones respecto a las solicitudes aprobadas provisionalmente a
ofros inversores.

En resumen, a los inversores que hayan redizade su Solicitud de Inversion antes del dia del Ciere
Provisional, cumpliendo con la documentacion requerida, se les asignaran €l fota de lo solicitado;
mientras que los inversores que hayan realizado |a Solicitud & mismo dia que produzca dicho Ciere
Provisional, veran su solicitud sometida a prorrata.

5.22 Reajustes proporcionales por cancelaciones de solicitudes aprobadas provisionalmente a
olros inversores

En caso que, antes del Cierre Definifivo, se produzcan cancelaciones en casos de Sobre demanda,
se reajustaran proporcionalmente las mismas enfre los inversores con exceso no asignado, hastael
limite de su Solicitud de Inversion.

9.3 Negociacidn privada con inversores

8i, tras e Cierre Provisional y los resjustes por cancelaciones la Ganlidad Requerida en la Oferta no
quedara tolalmente cubierta, la gestora podrd iniciar negociaciones privadas con inversores sin
necesidad de syecion a los Pliegos de Condiciones, o dar por frustrada la Inversion y devolver la
totalidad de las canfidades a los inversores.

6. Ejemplo de Aplicacién de Reglas de Promata

Supongamos |a Oferta con una Canfidad Requerida de 150000 euros.

Dia 1:

« Inversor A solicita 10,000 eurcs a las 10:00 AM.

+ Inversor B solicita 60.000 euros a las 200 PM,

« Tofal solicitado el Dia 70.000 eurcs.

Como la demanda del primer dia no excede la Cantidad Requerida, todos los inversores del Dia 1
reciben |la cantidad solicitada en su tolalidad.

Dia 2

+ Inversor C solicita 30.000] eurcs a las 9:00 AM.

+ nversor O sclicita 20.000 eurcs a las 11:00 AM.

+ |nversor E sclicita 50.000 eurcs a las 300 PM.

+ Tofal soliatado el Dia 2: 100.000 euros.

La suma de las solictudes del Dia 2 (100.000 euros) mas las del Dia 1 (70.000 euros) excede la
Canfidad Requerida de 150.000 de euros. Por lo tante, el proceso de promata se aplica solo a los
inversores del Dia 2.

« Total permitido para el Dia 2: 80.000 euros (150.000 - 70.000 del Dia 1)

Mota: Como se completd la oferta & Dia 2, el proeeates se aplica solo 5 las sdicitudes de ese dia
Proerateo del Dia 2

» [Inversor C: 30.000 / 100.000 = 30% del total permitido (recibe 24.000 euros)

= Inversor 0: 20.000 / 100.000 = 20% del total permifido {recibe 16.000 euros)

= Inversor E: 50,000 /100,000 = 50% del total permitido (recibe 40.000 eurcs)

Opciones de Exceso

« |nversor C, D, y E respeclo &l exceso no asignado, éste quedara deposilado hasta & Ciere
Defintive de la Oferta, por si hubieran cancelagones respeclo a las solictudes aprobadas
provisionalmente a otros inversores, en cuyo caso se reajustaran proporcionalmente las mismas
entre ellos, Los reembolsos de los excesos definitivos se haranen el plazo maemo establecido en
gl Pliego de Condiciones Particulares de la Oferta.

Los excesos no asignados quedan depositados hasta el Cierre Definitivo

En ¢aso de cancelaciones de ofras sdicitudes, se reajustaran proporcionalmente enfre los inversores

alectades.

Supongamos que Inversor A cancela su sdicitud de 10.000 euros antes del Cierre Definitivo.

Reajustes por Cancelaciones:

« Elfotal cancelado (10,000 eurcs) se prorratea entre Inversor C, Dy E.

« [Inversor C: 24 000 + (30% de 10.000) = 3.000 eurcs adicionales (recbe 27.000 en total).
o [Inversor D0 16.000 + (20% de 10.000) = 2.000 eurcs adicionales (recibe 18.000 en total).
« [Inversor E: 40.000 + (30% de 10.000) = 5.000 eurcs adicionales (recibe 45.000 en fotal).

INMO\AYERSIA



\

Pliego de Condiciones Generales de la O.P.1. Mirador

(3 de 4)

7. Comunicacién de Asignaciones Provisionales

Una vez aplicadas las reglas de prorrata, el Club informara a los inversores sobre |a cantidad final
de su inversitn asignada provisionalmente a través de comreo electrénico 0 mediante Ia plataforma
de inversidn del Club.

El mismo medio se utilizara para comunicar |as asignaciones definitivas .

8. Reembolsos y Reajustes porcancelaciones.

Cancelaciones puede haber, tras el Cierre Provisional y antes del Cierre Definifve, porque la
Sclicitud de Inversion aprobada provisionalmente finalmente no cumple los requisitos de la
Prevencion de Blanqueo de Capitales o cualguiera de los exigidos por el vendedor, o por
arrepentimiento del inversor en el plazo dade.

En estos casos:

+ 5i & Cierre Provisional se produjo anficipadamentz por Scbre demanda, se procederd a
prorratear proporcionalmente el importe cancelado enfre los que no pudieron ver satisfecha la
totalidad de su Solicitud de Inversion, y hasta & limite soliatado.

« 8i, tras los regjustes por cancelaciones la Cantidad Requerida en la Oferta no quedara
totalmente cubierta, la gestora podrd iniciar negociaciones privadas con inversores sin
necesidad de sujecion a los Plieges de Condiciones, o dar por frustrada la Oferta y devolver la
totalidad de las cantidades a los inversores.

s 5, tras fodo ello, Ia canfidad inicial solicitada por un inversor queda finalmente reducida debido
a la promrata, tras el Ciere Definifivo el excedente se reembolsara al inversor a través de su
Monedero Virtual, o directaments a la cuenta bancana desde la que realizd &l pago.

9. Secuenciadel Proceso de Cierre

1. Cierre Provisional

« Definicion: El Cierre Prowsional se produce cuando se alcanza la Cantidad Requenda para la
Oferta y se defiene la admision de nuevas sdlictudes.

+ Procedimiento: Una vez slcanzada la demands, se procede a un Gierre Provisional, informando
a todos los inversores sobre el estado de sus solicitudes,

2 Ajusles y Confirmaciones

» Periodo de Ajustes: Se realizard un periodo para procesar posibles cancelaciones, rechazos,
incumplimientos, arrepentimientos y ofras revisiones necesarnas.

+ Elinversor debera de colaborar con la gestora para superar su KYC. Tanlo |la documentacion
exigida en este KYC como cualquier ofra que se le solicile debera ser enfregada en un plazo
menor a 72 horas.

+ Heservas y reembolsos: Los inversores que no hayan sido completamente asignados quedaran
en lista de espera hasta el Cierre Definitivo de |a Oferta, respecto al exceso, si en el momento en
que hizo la inversion lo hubieran dejado asi de manifiesto. En olro caso, se les iniciara de

inmediato el proceso de reembolso por dicho exceso, sin espera Los reembolsos se hardn
efectivos en &l plazo maximo de 5 dias naturales desde el Cierre Definifivo,

3. Cierre Definitivo

+ Definicién: El Cierre Definifivo es la confirmacidn final de las inversiones asignadas después de
procesar lodas Ias cancelaciones y ajustes, y de llevar a cabo la compra del active inmobilano
objeto de lainversion.

» Publicacion: Se comunicara el Ciere Definitivo afravés de la comunidad social del Club y por email
a cada uno de los inversores gque hayan solicitado participar.

10. Transparencia y Acceso a Informacion

El Club se compromete a ser transparente respecto a sus procescs y politicas de prorrata Esta
informacion estard disponible para los inversores polenciales antes de que realicen sus inversiones,
11. Revisién y Modificacién de las Reglas de Promrata

Estas reglas podran ser revisadas y modificadas por la Gesiora, sin necesidad de previo aviso..

No obstante todo lo anterior, la Gestora se reserva el derecho a admitir tofal o parcialmente cualquier
solicitud de inversion, sin mas obligacidn que la devolucion de las cantidades invertidas no aceptadas,
sin que quepa queja o recurso alguno.

12. Desamrello del Proyects y Retome de la Inversién

1. DESARROLLO DEL PROYECTO

= Supervision y Gesticn; Durante el desarrollo del proyecto, el Club supervisard y gestionara todas
las fases para asequrar su éxito,

« Informes Periddicos: Los inversores recibiran informes pericdicos sobre el avance del proyecto a
través de la plataforma del Club y por correo electronico.

2. FINALIZAGION DEL PROYECTO

+ Inspeccion Final; Al findzar el proyecto, se realizara una inspeccitn final para garantizar que
todas las metas y estandares se han cumplido.

Liquidacion de Actives: Una vez completado el proyecto, se procedera a la venta o explotacion de
los activos segin lo establecido en el Pliego de Condiciones Particul ares.

3. DISTRIBUCION DE BENEFICIOS

+ Calculo de Beneficios: Los beneficios generados se calcuaran de acuerdo con las condiciones
establecidas en el Pliego de Condiciones Particulares.

Motificacion de Beneficics: Los inversores seran notificados del monto de los beneficics generados
y del procedimiento para su distnibucion,

INMO\AYERSIA



Pliego de Condiciones Generales de la O.P.I.

1
1

Distribucion de Fondos: Los fondos comespondientes a la inversion inicial y los beneficios se
fransferiran al Monedero Vitual de cada inversor o a la cuenta bancaria especificada por cada
inversor,

. PROCEDIMIENTO DE PAGO
Los pagos se realizaran mediante la web www.innoversiacom Recargando el Monedero Virtual

del perfil privado de cada Inversor, 0 mediante fransferencia bancaria a la cuenia especificada
por &l inversor en el Formulano KYC.

Fechas de Pago: Las fechas especificas para los pagos se estableceran en o Pliego de
Condiciones Particulares y se comunicaran oportunamente a los inversores.

Confirmacion de Pago: Una vez realizades los pagos, los inversores recibiran una confirmation
através de correo electrdnico, y reflgados en la cuenta bancania de destino.

3. Determinacion del Momento de Retorno de la Inversidn y Beneficios
. Condiciones para el Retomno

Momento de Retorno: El reforno de la inversion y los beneficios estaran condidonados a la
finalizacién de hitos especificos del proyeclo, especificados en el Plego de Condiciones
Parficulares de la Oferta, que pueden incluir:

Venta de un nimero determinado de los activos inmobiliancs objeto del proyecto,

Finalizacion de la construcaon y obtencion de los permisos necesaros.

Pago de todas las deudas generadas por e proyecto.

Otros hitos especificos detallados en el Pliego de Condiciones Parficu ares.

Fecha de Retorno: La fecha exacta de relomo se determinara en funcidn del cumplimiento de
les hites mencionados y se comunicard a los inversores con antelacion.

2 Procedimiento para el Reforno

Calculo Final: Al cumglirse los hitos, se realizard un calculo final de los beneficios y la inversion
arefornar, segim lo establecido en &l Fliego de Condiciones Particulares de la Oferla.

Distribucion: Se procedera a la distibucidn de los fondos de acuerdo con el procedimiento de
page igualmente establecido.

3. Retorno anticipado a instancias del inversor.

Comaoregla general, el inversor recuperars las canfidades invertidas en la "Fechade Retomo™.
En circunstancias excepcionales, el inversor podrd justificadamente solicifar su retorno
anfigpado, reservandose la Gestora la admision de la solictud en funcidn del interés general de
la promocién; renunciando en tal caso el inversor a cualquier interés o participacion en el reparto
de beneficios.

\
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14. Garantias y Seguridad
1. Cumplimiento Legal

= Regulacion y Normativa; El Club se compromele a velar porque se cumpla con fodas las
regulaciones y normativas aplicables a las inversiones inmobilianas y financieras.

Auditorias Externas: Los proyectos podran ser sujetos a audilorias externas para asegurar su
cumplimiento y transparencia,

2. Proteccidn del Inversor

= Fondos Segregados: Los fondos de los inversores se mantendran en cuentas segregadas para
profeger su integridad.

= Seguros y Coberiuras: El Club puede exigir contratar seguros y otras coberturas para proteger los
activos del proyecto y minimizar nesgos.

15. Transparencia y Comunicacion Continua

1. Acceso a Informacion

= Plataforma del Club; Los inversores tendran acceso a una plataforma en linea donde podran ver el
estado de sus inversiones, informes financieros y actualizaciones del proyecto

« Comunicaciones Regulares: Se mantendra una comunicasion regular con los inversores a fravés
de correos electronicos y nofiicagones en la plataforma,

2. Parficipacion ded Inversor
= Foros y Encuentros: El Club organizara foros y encuentros pencdicos donde los inversores podran
interactuar con &l equipo gestor y ofros inversores.

« Consultas y Soporte: Los inversores podran realizar consultas y recibir soporte a fravés de un
canal dedicado de atencion al inversor.

16. Derechos de Copyright

Todos los contenides incluidos en estos documentos, tales como textos, grafices, logotipos, iconos de
botones, imagenes, dips de audio y video, descargas digitales, compilaciones de datos y software,
son propiedad de la Gestora o de sus proveedores de contenido y estan protegidos por las leyes de
derechos de aulor intemacionales. La compilacidn de todo el contenido en este documenio es
propiedad exclusiva de la Gestora, con derechos de autor exclusivos.

Cualquier uso no autorizade del material contenido en estos documentos, incluyendo la reproduccion,
distribucion, exhibiadn o transmision de cuslquier contenido, esta estrictamente prohibido sin el
consentimiento expreso por escrtode la Gaslnral
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Y después de todo lo que has visto, Mirador
¢cTe vas a quedar fuera por dudar y que otros se te adelanten?

cQué te supone invertir SO0 euros y asegurarte
tener PREFERENCIA en cualguiera de las siguientes
oportunidades de inversion de INMOVERSIA?

Invierte 3.000 euros o mds, y te regalamos
una noche de hotel GRATIS en ALMERIA,
para conocer el terreno IY A NOSOTROS!

Y, si no fe gusta lo que ves, solicita fu reembolso y te devolvemos fu dinero

Informate AHORA: Envia un WHATSAPP al 614 521531y te responderemos a la mayor brevedad posible

Promueve:

Calle Poeta Paco Aquino 7, bajo 04005 - Aimeria *VALOR = Precio de TASACION o de Mercado

IN MOKJERSIA &m%’;;;gg:xgirﬁgggﬁ“gente-com * COSTE = Precio de adquisicién

La Responsabilidad por el confenido del folleto
AXIAMA GESTION DE PROYECTOS INNOVADORES S.L. asume la responsabilidad del contenido de este documento y declara que, segdn su mejor conocimiento y entender, la informacion contenida en él es precisa y no se han omitidd
datos relevantes ni informacion que pudiera afectar las declaraciones realizadas en el mismo

En caso de publicacion en otros idiomas, ante cualquier discrepancia o error de fraduccion, el documento publicado en espariol serd considerado el documento prevalente.

En caso de que se presente una reclamacion ante un tribunal basada en la informacion contenida en este documento, el inversor que actle como demandante podria, conforme a las leyes nacionales de los Estfados miembros del
Espacio Econdmico Europeo, tener que cubrir los costos de fraduccion del documento antes de comenzar el procedimiento judicial.

La informacion contenida en este documento no estd dirigida a residentes de jurisdicciones (o estados) donde la distribucion de la informacion aqui presentada pueda estar sujeta a prohibiciones o limitaciones legales (*Jurisdicciones

Restringidas").

A modo ejemplificativo, pero no limitativo, se considera Jurisdiccion Restringida cualquier pais que fenga prohibida la venta, emisién o uso de determinados activos financieros, incluyendo criptomonedas o criptoactivos. Los ciudadanos
o inversores que accedan a esta informacion lo hacen bajo su propia responsabilidad y con el deber de cumplir con cualquier normativa aplicable a su situacion.

Por ello, AXIAMA GESTION DE PROYECTOS INNOVADORES S.L. no asumird responsabilidad alguna en caso de incumplimiento de dichas normativas, reservéndose el derecho a tomar las medidas necesarias.

AVISO LEGAL: La informacion facilitada es orientativa, no tiene cardcter vinculante y carece de valor contractual. Dicha informacion puede haber sufrido modificaciones que adn no han sido incorporadas por motivos técnicos, por lo
que le sugerimos consulte la informacion actualizada de la pagina oficial www. felixcampillo.com para obtener los Ultimos datos y/o confirmar los agqui expuestos.

Los planos corresponden al Proyecto Bdsico que obtuvo licencia de obras y han podido sufrir variaciones durante la consfruccion

El mobiliario y elementos de decoracion de las imdgenes no son objeto de venta ni estdin incluidos en el precio. IVA, gastos de notaria, registro y AJID no incluidos en el precio indicado.

La accion de desistimiento y solicitud el reembolso de las cantidades invertidas se deberd de hacer en el plazo méximo de 14 dias desde que se realizo la inversion.

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados. 2
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Oportunidad UNICA E IRREPETIBLE

EN VENTA

® 6145215 31 (iownarsaer)
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i INVIERTE CON NOSOTROS !






