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Edif. Inmoversia
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Proyecto “Residencial Inmoversia Pechina 1”

CONTRATO DE CUENTA EN PARTICIPACION

REUNIDOS
En Almeria, a 05/01/26
De una parte,

RESIDENCIAL INMOVERSIA PECHINA 1, S.L., , sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio
social sito en Calle Poeta Paco Aquino 7 bajo de Almeria y con CIF nimero B26572297, debidamente
representada por Dia. S. Adelina Musat, vecina de Almeria, y con NIF/NIE Y0958118K, en adelante, la
PROMOTORA.

Y de otra parte, <Reunidos> (en adelante, el “Participe”).

Y, a los efectos de gestion del Proyecto, INMOVERSIA ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L., con CIF
B26572198, en adelante, la GESTORA.

Ambas partes, reconociéndose capacidad legal suficiente para obligarse,

EXPONEN

|. Que la PROMOTORA desarrolla el proyecto inmobiliario denominado “Residencial Inmoversia
Pechina 1”, consistente en la adquisicion y puesta en valor de un activo residencial situado en Pechina
(Almeria).

Il. Que el Proyecto se estructura como una operacion inmobiliaria concreta, con un plan de
negocio individualizado, cuyo resultado econémico dependera de la correcta ejecucion del mismo
y de las condiciones del mercado inmobiliario.

lll. Que la PROMOTORA ha designado a la GESTORA para la coordinacién técnica, administrativa y
economica del Proyecto, sin que ello suponga cesion de titularidad, ni asuncion del riesgo promotor, ni
relacion directa con los Participes distinta de la aqui prevista.

IV. Que el PARTICIPE desea participar en los resultados econémicos del Proyecto mediante la figura
juridica de la cuenta en participacion, regulada en los articulos 239 y siguientes del Cddigo de
Comercio, aceptando expresamente el contenido del presente contrato y de sus Anexos.

En virtud de lo anterior, las partes

ACUERDAN
1. Naturaleza juridica

El presente contrato se formaliza bajo la figura mercantil de la cuenta en participacion, conforme a los
articulos 239 y siguientes del Cédigo de Comercio.

La cuenta en participacion no constituye sociedad, comunidad de bienes ni relacion societaria alguna
entre las partes. EI PARTICIPE no adquiere la condicion de socio de la PROMOTORA ni derecho real
alguno sobre los activos del Proyecto, participando exclusivamente en sus resultados econémicos en los
términos aqui establecidos.
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2. Objeto del contrato

El objeto del presente contrato es regular la participacion del PARTICIPE en los resultados econémicos
derivados del Proyecto Residencial Inmoversia Pechina, en la proporcién y condiciones establecidas en el
presente contrato y en sus Anexos.

3. Efectividad y verificacion PBC

El presente contrato quedara condicionado suspensivamente a que el PARTICIPE supere
satisfactoriamente el proceso de verificacion de identidad y trazabilidad del origen de los fondos
aportados, conforme a lo dispuesto en la Ley 10/2010, de 28 de abril, de Prevencién del Blanqueo de
Capitales y de la Financiacion del Terrorismo.

A tal efecto, el PARTICIPE debera aportar la documentacion que le sea requerida por la GESTORA en el
plazo maximo de 72 horas desde su solicitud.

En caso de que dicha documentacidn no sea aportada o, a juicio de la GESTORA, no resulte suficiente o
adecuada, esta podra resolver el presente contrato, procediendo a la devolucion integra de las cantidades
aportadas hasta la fecha.

4. Aportacion del Participe

El PARTICIPE realiza una aportacion dineraria a la PROMOTORA por el importe, forma y calendario
establecidos en el Anexo | - Condiciones Particulares del Participe.

Dicha aportacion no confiere al PARTICIPE derechos de gestion, decision, representacion ni intervencion
alguna en la ejecucion del Proyecto.

5. Rendicion de cuentas y liquidacion

La PROMOTORA, directamente o a través de la GESTORA, informara periddicamente al PARTICIPE del
avance del Proyecto.

La liquidacién final se realizara una vez concluidas las operaciones de venta y cobro de los activos
inmobiliarios incluidos en el Proyecto.

El PARTICIPE percibira la devolucion de su Aportacion y, en su caso, la rentabilidad obtenida, en la
cuenta bancaria indicada en el Anexo |, practicandose las retenciones fiscales que resulten legalmente
procedentes.

6. Naturaleza juridica de la participacion y asuncién de riesgos

El PARTICIPE no adquiere derechos de propiedad sobre los activos del Proyecto ni facultades de gestion
o representacion frente a terceros.

El riesgo y ventura del Proyecto son asumidos por las partes en la proporcion de su participacion
economica, sin que el PARTICIPE pueda reclamar beneficio minimo alguno salvo lo expresamente
pactado en los Anexos.

La responsabilidad del PARTICIPE se limita en todo caso al importe de su aportacion, sin que su
patrimonio personal pueda verse afectado por deudas u obligaciones del Proyecto.

En caso de dolo, fraude o negligencia grave imputable a la PROMOTORA o a la GESTORA, estas
responderan personalmente por los perjuicios causados, quedando el PARTICIPE plenamente indemne.
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7. Actuacion frente a terceros y responsabilidad

La PROMOTORA actuara en nombre propio frente a terceros, asumiendo integramente los derechos y
obligaciones derivados del Proyecto.

El PARTICIPE no mantendra relacion juridica alguna con terceros ni respondera frente a ellos por las
operaciones del Proyecto.

8. Gestion del Proyecto

La gestion del Proyecto corresponde a la PROMOTORA, que podra apoyarse en la GESTORA para la
coordinacion técnica, administrativa y econdémica del mismo.

La intervencién de la GESTORA no altera la relacion juridica entre la PROMOTORA y el PARTICIPE ni
supone asuncion de riesgo promotor frente a este Ultimo.

9. Resolucion anticipada

El presente contrato podra resolverse por:

a) Mutuo acuerdo de las partes.

b) Incumplimiento grave de las obligaciones aqui asumidas.

c) Por falta de superacién del proceso de PBC.

d) Por imposibilidad sobrevenida de ejecutar la promocién en los términos previstos.

En tales casos, la PROMOTORA devolvera al Participe las cantidades aportadas que no hayan sido
destinadas al proyecto, conforme al procedimiento de liquidacion aplicable.

10. Fiscalidad
Cada parte asumira la fiscalidad que le corresponda conforme a la normativa vigente.

La PROMOTORA facilitara al PARTICIPE la informacién fiscal relevante sobre los ingresos y gastos
asociados al Proyecto, con el fin de permitir el adecuado cumplimiento de sus obligaciones tributarias
personales.

11. Integracion contractual

El PARTICIPE declara expresamente que conoce y acepta integramente los siguientes documentos, que
se incorporan como parte inseparable del presente contrato:

— El presente Contrato de Cuenta en Participacion.

- Anexo |: Condiciones Particulares del Participe.

- Anexo lI: Condiciones Especiales del Proyecto.

- Anexo lll: Condiciones Generales Inmoversia.

— Formulario KYC y Declaracién de Procedencia de Fondos, en su caso.

El presente contrato sustituye y deja sin efecto cualquier otro acuerdo previo entre las partes que se
refiera al mismo Proyecto.

12. Legislacion y jurisdiccion

El presente contrato tiene naturaleza mercantil y se regiré por lo dispuesto en el Cédigo de Comercio y
legislacidn espafiola comun aplicable.

Las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Almeria, con
renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.
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ANEXO | - CONDICIONES PARTICULARES DEL PARTICIPE

1. Aportacion del Participe

El PARTICIPE realiza una aportacion dineraria por importe de € (en adelante, la
“‘Aportacion”), que sera destinada al Proyecto en los términos previstos en el Contrato de Cuenta en
Participacion y en el presente Anexo.

La aportacion se realizara en la/s siguiente/s fecha/s y forma/s:

. € procede de reinversion por su participacion en el Fondo de Cuentas
de Participacion de la inversion en un proyecto anterior gestionado por Inmoversia, y

. € de nuevas aportaciones mediante transferencia en las cuenta
ES70 2103 5007 1200 3002 0826 (SWIFT BIC CODE: UCJAES2M) de RESIDENCIAL INMOVERSIA
PECHINA 1, S.L., la Promotora, en Unicaja.

2. Participacion en resultados

El PARTICIPE participara en los resultados econémicos del Proyecto conforme a lo previsto en las
Condiciones Especiales.

3. Liquidacion

La liquidacién de la participacion del PARTICIPE se realizara una vez concluido el Proyecto y efectuadas
las operaciones de venta y cobro de los activos, conforme a lo previsto en el Contrato y en las
Condiciones Especiales.

4. Cuenta bancaria

Los importes que correspondan al PARTICIPE,salvo que éste manifeste lo contrario, se abonaran en la
siguiente cuenta bancaria: [IBAN]

5. Prevalencia

Las presentes Condiciones Particulares prevaleceran, en lo que resulte aplicable, sobre las Condiciones
Especiales y las Condiciones Generales.

Y en prueba de conformidad, ambas partes firman el presente contrato, por duplicado y a un solo efecto,
en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

El Participe La Promotora,,
—_— ||I: s
e
Fdo. Fdo.: Dha. S. Adelina Musat
Fdo. Fdo.
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