INMOUV/ERSI

Haz que tu dinero trabaje para ti




INMOUV'/ERSI
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cQué es y quién hay detrds?



Presentacion de INMOVERSIA Edif. Inmoversia

Pechina 1

Durante mi época de mds éxito promoviendo y construyendo todo tipo de inmuebles, a menudo preguntaban ;Qué
cual es la clave de tu éxito para vender barato y rdpido, con una gran calidad y alta rentabilidad ?
Mi respuesta era muy sencilla: comprar barato.

Por eso, cuando analizo la compra de un activo inmobiliario siempre me planteo: “si tuviera que vender incluso tal
cual le he comprado, ;obtendria beneficio rdpido?

Normalmente me fijo en Obras Paradas, que se puedan terminar y vender en el
menor tiempo posible. No me fijo en un piso para hacer flipping (comprar,
reformar y vender), porque es un mercado muy trillado, y te obliga a hacer la
reforma para sacar beneficio.

A los inversores os ocurre igual, queréis una Alta Rentabilidad, con poco riesgo,
y rdpido retorno de la inversion y de recogida del beneficio.

Por todo ello, hemos planteado la financiacion de forma que en tan sélo unos
meses el inversor puede recuperar su inversion, recoger sus beneficios y, si
quiere, reinvertir en la siguiente oportunidad, ya con total preferencia como
Inversor PREMIUM.

Y porque a nuestros inversores fieles les damos preferencia en las siguientes
inversiones, es muy posible que si no participas en la primera oportunidad,
tengas serias dificultades para poder participar en las siguientes.

iMUCHO ANIMO Y {NOS VEMOS DENTRO!!

Félix Campillo
Abogado experto inmobiliario y fundador de INMOVERSIA.

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados. -y ,
INMOL/ERSI



INMO\JERSIAN

HAZ QUE TU DINERO
TRABAJE PARATI

En un sector lleno de promesas, Inmoversia demuestra con hechos.
Un club de inversién inmobiliaria donde cada proyecto combina
experiencia, transparencia y genera resultados reales.
Convertimos la confianza en rentabilidad

Sin Intermediarios 'ﬁu‘ Sin bancos
Toda la rentabilidad es para ti ——— Riesgo 0 de embargo bancario
,7' Alta Rentabilidad ={ Invertimos primero
nl][l +16.16% TAE ﬁ Si ganamos, ganamos todos
? il Una sociedad para cada

Rapida Recuperacion
Z Retorno maximo en 12 meses B proyecto
Tu dinero se dedica solo al
proyecto en el que inviertes

INVIERTE CON SEGURIDAD
INVIERTE CON INMOVERSIA

Descubre mas en Inmoversla.com




Edif. Inmoversia
Pechina 1

El Proyecto

Enero 2026
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Edif. Inmoversia
Pechina 1

Adquisicion y rehabilitacion de
Edificio de 6 viviendas, garajes y trasteros
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Presentacion de INMOVERSIA

Al frente de esta sociedad se encuentra el equipo de Félix Campillo, un abogado y economista
con amplia experiencia en derecho inmobiliario, urbanismo y finanzas. Durante mas de 15 afios,
dirigié un gran holding inmobiliario y promovi6 cooperativas de viviendas. En los ultimos afios,
ha analizado cientos de activos inmobiliarios pertenecientes a bancos y fondos de inversion, lo
que lo llevé a fundar INMOVERSIA.

Desde la crisis de 2008, dichos bancos y fondos de inversion han afiadido a sus activos cientos e
incluso miles de propiedades inmobiliarias, priorizando la venta de aquellas que les resultan
mas sencillas: las viviendas terminadas.

No obstante, no muestran el mismo interés por los inmuebles que requieren un esfuerzo
econdmico y humano para ser vendidas una vez finalizadas. Entre estas numerosas
propiedades, hay algunas que representan auténticas oportunidades para quienes comprenden
su mercado.

De esta exclusiva seleccién, la que ofrece la mejor relacién entre precio, rentabilidad y retorno
de inversién es la que hemos denominado “RESIDENCIAL INMOVERSIA PECHINA 1", la
adquisicién, rehabilitacién y comercializacion de un edificio de 6 viviendas, garajes y trasteros,
en una ubicacion con unas vistas privilegiadas y exclusivas, apenas a 5 minutos de la Base
Militar de la Legion, y escasos 10 minutos del Centro Comercial Torrecardenas y del Hospital
Torrecardenas (los mas grandes de la provincia), a través de una de las principales y nuevas
arterias de la ciudad.

Para ello hemos creado la sociedad “RESIDENCIAL INMOVERSIA PECHINA 1, S.L.” con el Unico
objetivo de desarrollar exclusivamente este proyecto inmobiliario, generando asi una
transparencia total respecto al destino de los fondos de los inversores, que exclusivamente se
destinaran a este fin.

Y dicho esto, la operacion que os proponemos es muy sencilla, participar en este proyecto,
que se llevara a cabo sin acudir a financiacion bancaria y, por tanto, con RIESGO CERO de
pérdidas de la inversiéon por embargos de ejecuciones hipotecarias.

¢Quieres conocer TU BENEFICIO?
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Eerlin

Alemania
Bélgica
Eslovaquia

Moldavia

ALMERIA, UN PARAISO DONDE VIVIR

= Hungria
Francia ol 2 Rumania

Croacia

Serbla Almeria es la provincia mds desconocida de toda la costa
e : o p mediterrénea europea, especialmente de los grandes turoperadores
F s alia f gk .
Portugal 3 e y extranjeros.

¢Quieres playa, montana o ambas cosas a la vez?

Almeria es la que tiene mds kilbmetros de playas virgenes protfegidas,
especialmente en el Parque Natural de Cabo de Gatag, pero también
gran canfidad de montanas cerca de la capital, como el Parque
Natural Sierra Alhamilla, y hasta un desierto.

¢Quieres buen tiempo todo el aho?

Almeria es la gue mds horas de luz solar fiene al afo (casi 3.000) vy
una temperatura muy suave fanto en invierno (rara vez bajon de los
129) como en verano (median los 28°).

¢Quieres calidad de vida?

Su gran seguridad ciudadana, la amabilidod de sus gentes y su
estupenda gastronomia (sus “tapas” son consideradas como unas de
las mejores de Espafa), hacen de Almeria un lugar privilegiado para
vivir, donde esta promociéon de chalets es la joya de la corona.

Cuenta con universidad y aeropuerto propio, ademds de los de
Mdlaga, Granada, Murcia y Alicante a menos de 2 horas y media en
coche, por autovia.

Edif. Inmoversia
Pechina 1
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Cerca de todo lo mejor de la capital Edif. Inmoversia

Pechina 1

LELd

Benahadux
Campo De [AL5100 |
ol Municipal... o

e
o
. _“/Pechina

Base Militar Alvarez
de Sptomayor

Huércal de ! .
Almeria y  Viator
W s

LAS ZORRERAS

T, N R “Pechina es un pequefio municipio del Valle del Andarax, a 5 km por
autovia de la Base Militar de La Legién, y a escasos 10 minutos de
Almeria capital, con distintos accesos rdpidos a través de la A-92 y la

e

&% A-7, el Edificio Inmoversia Pechina 1 es una opcién ideal tanto para

k‘“o \ S militares como para cualquier persona que trabaja en los poligonos

Hospitagauﬂz%r;j;;n;iz o @ Cenvo comerca e !ndus:tr‘lales de la CIuo'lad, al ser la compra y el alquiler sensiblemente
LN "= Torrecirdenas e Al s inferiores a los de la ciudad.
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Campo De
3ol Municipal.— o

7" Desertougayaimert ©

Edif. Inmoversia
Pechina 1

Base Miljtar Alvarez
de Sotomayor O

Huércal de
“‘é;-.feﬂa Viator

Premisas a la LOCALIZACION

W
1 o Correos Expre
LAS ZORRERAS 3

LA CEPA

[aanz)

Hospllal Llnlversllano o : h
Tarn ‘rdenas (&) can:rocomerc:a \

Say,
_______ anrecaidenas s

EXCLUSIVIDAD Y DISCRECCION
PROXIMIDAD A TODOS LOS SERVICIOS:

« A S km por autovia de la Base Militar de La Legidon

« A escasos 10 minutos del CENTRO COMERCIAL TORRECARDENAS y del HOSPITAL
UNIVERSITARIO TORRECARDENAS, ambos los mayores de toda la provincia de Almeriai.

. Colegios, comercios e institutos cerca

. Transportes urbanos y acceso rdpido a la autovia A-Q2

Fdacil acceso por la autovia de circunvalacion de la capital al centro y a las principales
conexiones con las provincias limitrofes

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados.
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Edif. Inmoversia
Pechina 1

EHGn DEL TRABAJO

“
IJIIFA'IJ[LiN
I ) : \ e
F_‘

Con TODO CERCA...

Trabajo, colegios, actividades,
servicios, compras, hospital,
transporte publico,...

. porque el tiempo que pierdo
en ir y volver de trabajar,
me lo quito de mi relax
y de disfrutar con mi familia.
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Edif. Inmoversia
Pechina 1

¢cDudas que este lugar no sea atractivo para vivir?
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Provincia de ALMERIA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADG N

RS Municipio de PECHINA
MINISTERIO DRECOSGRIEAL Coordenadas UT.M. Huso: 30 ETRS89 L
DE HACIENDA DEL CATASTRO ESCALA 1:3,000 ‘

S0m o 50 100m

- ™ ™ ™ ™ ™ s
T CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 9859427 WF4895N —_—_—
B2 P i) N ey . — - 1 2 =

(548,340 ;

,085,427] ' {550,060 ; 4,085,427]

Este documento no es una certificacion catastral
Coerdenadas del centro: X = 549,700 ¥ = 4,085,622 0 Direceidn General del Catastro 10/01/26




VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBI_ERﬁ
BEEFR MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PZ VEGA LA 1
04250 PECHINA [ALMERiA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 1.054 m2
Afio construccién: 2010

CONSTRUCCION

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
APARCAMIENTO =1/01 280
VIVIENDA ~1/01 21
VIVIENDA 0001 242
APARCAMIENTO j00/01 25
VIVIENDA 010 266
VIVIENDA 02101 220

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 9859427WF4895N0001LW

PARCELA

Superficie grafica: 307 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

_4.085.750

_4.085.700

Limite zona verde

—— Limite de parcela == Hidrografia
Mobiliario y aceras

= Limite de construcciones

we Limite de manzana

549,750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

_4.085.650

Escala:
11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Sébado , 10 de Enero de 2026



Nota Simple Tipo a
Registradlore

INFORMACION REGISTRAL

Al

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO 3 DE ALMERIA
C/ Antonio Gonzalez Egea. 8 CP.. 04001

Thno.- 950262033 Fax.. 550262274
almeriai@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PECHINA N*: 6078
CODIGO REGISTRAL UNICO 04015001333617

URBANA: PISO VIVIENDA TIPO ATICO B, sefialado con el nimero SEIS de los elementos individuales,
situado en la planta baja del Edificio de planta semiséto, planta planta y planta de itico, en
Pechina (Akmeria). en la Plaza de la Vega, ndimero 1. Consta, de , cocing, custro
dormitorios uno de ellos con bafo incorporado. lavadero, baito y tenaza. Tiene una superficie
construida, con inclusitn de su participacion en zonas comunes de ciento veintinueve metios y sesenta
decimetros cuadrados, siendo su superficlie real construlda de clento veintiun metros y cuarenta y un
decimetros cuadrados y la dtil de clento cinco metros y sesenta y ocho decimetros cuadrados. La
teITars tiens una construida de nusve Matios y cuarenta y cuatro decimetros cuadrados.
Linda: Norte, Juan Sur, vivienda tipo dtico A de su misma planta, distribuidor por donde
tiene su acceso y escaleras; Este, vuslo sobre el patio de luces y sobre la plaza La Vega; y
cauce. ANEJDS: A).- Plaza de garaje y trastero ndmero seis, situados en la planta semisdtano,
superficie total construida de treinta y cuatro metros y cuarenta y seis decimetros
incluyendo su participacion en bos slementos comunes. siendo la superficie real construida de quince
metros y reinta y cuatro decimetros cuadrados y til de trece metios y dos decimetros cuadiados y que
linda: Morte, zona rodadura y maniobra por donde tiens su acceso; Sur, subsuslo del portal de acceso al
..rhym"-h:.-llll h:d:El-.phndir*rmnﬁ-mdnm;]Mmh
rodadura y y acceso peatonal al local. El anejo se encuentra construido en un local destinado
a garajes y trasteros en ol edificio, con acceso para vehiculos desde ol Sur, a través de un slevador
mc!nnhuﬁﬂﬂhuhrmmlm*nm&m&-ﬁﬂw
del edificio. Tiene una superficie total construida de doscientos ochenta y
cinco decimetros cuadrados y una superficie util de doscientos cuarenta y nueve metros y noventa y
dos decimetros cuadrados. Linda el local por e None, con Juan Abad: por el Sur con la calle El Chuche:
por &l Este, Plaza La Vega y por el Oeste, con cauce. CUOTA: Le comesponde una cuota de

&n los gastos y slementos comunes de 17,13 por ciento.

tiene una

REFERENCIA CATASTRAL:NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION CATASTRAL: No consta, a esta lecha, en los términos del articulo 10 de la
Ley Hipotecaria.

TITULARES:

Dossier informativo
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Edif. Inmoversia
Pechina 1

La INVERSION
en CIFRAS
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Tasacion 2020
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EXPTE: 2020-085524-01-01

PECHINA/ALMERIA

S/REF: ADVALGRP_20200304_00000000000000351747

Resumen por unidades funcionales

CBRE

LUATION AD'

£
i
]
2 Residencial Viviendo
% 5073 001-F:6073 Baje-A 9N,17 Vivienda 71.757,17
L 4073 002-F:4073 G-1 &304 Goroje-traster 13.679.48
]
o o
g &074 001-F:4074 Bajo-B 136,06 Vivienda 101.787,85
g 4074 002-F:6074 G-2 42,4 Garaje 9.200,80
i 4074 003-F:6074T-2 7,86 Trastero 1.621,13
H 4075 0O1-F:4075 1-4 115,19 Vivienda 89.765,26
% 4075 002-F:6075 G-3 44,44 Gargje 9.643,48
3 4075 003-F:4075T-3 7,83 Trastero 1.614,94
g &076 001.F:6076 1-8 135,99 Vivienda 103.854,20
_3 4076 002-F:6076 G-4 38,53 Garaje B.3461,01
g £076 003-F4076 T-4 7,86 Trastera 1.621,13
§
i &077 0O1-F:6077 A-A 61,28 Vivienda 5205246
% 4077 002-F:8077 G-5 42,13 Garoje-troster 9.142,21
£ o
L
3 077 004-F:6077 T-5 45,65 Terroza 591624
5
& 4078 001-F:4078 A-B 126,46 Vivianda 105.034,32
?:’ 6078 002-F:6078 G-6 34,46  Goroje-fraster 7,477,682
\:_: o
4
2 TOTAL: 1.003,49 592.529,70
‘E Valor del segure (ECO/805/2003):  510.631,80 €
]
2 Valor del sequre (RD 716/2009): 506.066,18 €
£
5 Resumen de valores y métodos (€)
3
%
2
§
H
’s Retidencial Vrrende
i 8073 001 F:4073 Bojo-A 65811,98 7175717 AR AN
g s073 002 F:4073 G 13.002,00 13.679,68 13.679,68
i 4074 001-F:8074 Bajo§ 92.908,57 10178785 101.787,85
g 4074 O0RFM07AG2 8.745,00 9.200,80 2.200,80
. 4074 OC3F6074T2 1.621,13 1.621,13
2 4075 001E:075 1A 52.252,57 B9.765,26 BY.765,26

Firmado digitalmente por: Javier Kindelan Williams

Presidente de CBRE Valuation Advisory, S.A. - 16/03/2020 16:46:50
Péging 2 de 5
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Pechina 1
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Analisis de Rentabilidad - Inversor BASICO m

Edif. Inmoversia

Pechina 1
Estimaciones TOTAL
TOTAL VENTAS ] 592.500 €
Compra de la Finca 183.000 €
Comision inmobiliaria por compra
Impuestos (ITP/AID) 2.196 €
Otros gastos (not, Rgtr) 1.464 €
A. COMPRA DE LA FINCA 186.660 €
B. ESTUDIOS TECNICOS PREVIOS
C. PROYECTOS, DIRECCIONES OBRA y OTROS T. 5.978 €
D. LICENCIAS, TASAS E IMPUESTOS 11.447 €
E. CONSTRUCCION VIVIENDAS 161.574 €

F. URBANIZACION EXTERIOR / INT

Obra y gastos de adecuacion

178.999 €
G. MARKETING Y VENTAS 419,625 €
H. GASTOS GENERALES 60.958 €
Costes Operativos 110.583 €
Costes (antes de intereses e impuestos) 476.242 €
Costes (antes de Impuestos) 507.630 €
Beneficio Bruto Promotora (antes de impuestos) 84.870 €

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados.
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Reparto de Ingresos m

Edif. Inmoversia
Pechina 1

Reparto de ingresos

1200000
1000000

800000 ® Fondo Participes

B Fondos Promotor

600000 B TOTAL VENTAS

400000

200000

Trim 1 Trim 2 Trim 3 Trim 4 TOTAL

En este grdafico se puede observar la prevision de ingresos, fanto por aportacion de fondos como por
las ventas de las viviendas.

Los mayores ingresos por ventas coinciden con las entregas de llaves de cada fase.

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados. 2
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Reparto de Costes Totales

Edif. Inmoversia
Pechina 1

Distribucion de COSTES

®B. ESTUDIOS TECNICOS PREVIOS
m C. PROYECTOS, DIRECCIONES OBRA Y OTROS T.
Arquitecto (PB+PE+DO+ESS)
D. LICENCIAS, TASAS E IMPUESTOS
B E. CONSTRUCCION VIVIENDAS
F. URBANIZACION EXTERIOR / INT
B G. MARKETING Y VENTAS
H. GASTOS GENERALES
H . GASTOS FINANCIEROS

En este grafico se puede observar el reparto de los costes tofales.

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados. N



IDistribucion temporal de los costes

Edif. Ihmoversia
600000 Pechina 1

Distribucon de Costes

500000

B |. GASTOS FINANCIEROS
400000 B H. GASTOS GENERALES
G. MARKETING Y VENTAS
B F. URBANIZACION EXTERIOR / INT
E. CONSTRUCCION VIVIENDAS
D. LICENCIAS, TASAS E IMPUESTOS
B Arquitecto (PB+PE+DO+ESS)

C. PROYECTOS, DIRECCIONES OBRA y
200000 . OTROST.

B B. ESTUDIOS TECNICOS PREVIOS
B A COMPRA DE LA FINCA

300000

100000

|
I
I

TOTAL Trim 1 Trim 2 Trim 3 Trim 4

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados. e i
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Inversion Total

Al

Edif. Ihmoversia
Pechina 1

Trim1 Trim 2 Trim 3 Trim 4 TOTAL

TOTAL VENTAS 59.250 € 296.250 € 237.000 € 592.500 €
IVA Repercutido 5.925 € 29.625 € 23.700 € 59.250 €

Fondos Promotor 90.000 € 90.000 €

Fondo Participes 360.000 € 360.000 €

Flujo Entrada € 450.000 € 65.175 € 325.875 € 260.700 € 1.101.750 €
A. COMPRA DE LA FINCA 186.660 € 186.660 €
B. ESTUDIOS TECNICOS PREVIOS
C. PROYECTOS, DIRECCIONES OBRA y OTRO? 5.978 € 5.978 €
D. LICENCIAS, TASAS E IMPUESTOS 11.447 € 11.447 €
E. CONSTRUCCION VIVIENDAS 47.401 € 85.630 € 28.544 € 161.574 €
F. URBANIZACION EXTERIOR / INT
G. MARKETING Y VENTAS 49.625 € 49.625 €
H. GASTOS GENERALES 60.958 € 60.958 €
TOTAL Costes (sin incluir costes financieros) 362.069 € 85.630 € 28.544 € 476.242 €
. GASTOS FINANCIEROS 13.950 € 13.950 € 3.488 € 31.388 €
TOTAL Costes (INCL. c.financieros) 362.069 € 99.580 € 42.494 € 3.488 € 507.630 €
DESINVERSIONES 270.000 € 180.000 € 450.000 €
Flujo salida € 392.661 € 108.143 € 315.348 € 183.488 € 998.669 €
ICASH-FLOW 57.339 € 14.372 € 24.899 € 102.112 € 103.081 €

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados.
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Inversion por VENTANAS A%

Edif. Inmoversia
Pechina 1

Flujo de Tesoreria
1200000

1000000

800000 ,
== Flujo Entrada €

=== FHujo salida €

600000 —%— CASH-FLOW

400000

200000

TOTAL Trim 1 Trim 2 Trim 3 Trim 4

En este grdafico se puede observar la evolucion de los ingresos y de los gastos a lo largo de toda la
promocion, y como la linea de Tesoreria o Cash-Flow acumulado (diferencia acumulaoda entre los
ingresos y los gastos), marca un margen mds que suficiente para que la promocion quede
suficientemente financiada, con la planificacion prevista.

© Félix Campillo | Innoversia - Todos los derechos reservados.
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Analisis de Rentabilidad por Categorias

Costes Financieros (intereses al Fondo de Participacion)

35.800€

-5,00% 10,00 %
Plazo objetivo (en meses) 12 10 8
Aportacién de Fondos 450.000 €] 450.000 € 450.000 €
Gestora 90.000 € 90.000 € 90.000 €
Fondo de Participacion 360.000 € 360.000 € 360.000€
Beneficio de la promacién
ITOTAL VENTAS 362.875 € 592.500 € 651.750 €
Costes (antes de intereses e impuestos) 500.054 € 476.242 €| 428.618¢€
Margen de la promocidn (antes de int. e impstos) 62.821€ 116.258 €| 223.132€

Beneficio Bruto Promotora (antes de impuestos)

176.632 €

Reparto de Beneficios:

Beneficio Neto para el Fondo de Participes

35.800€

7.021€ 69.758 €|
Impuesto Sociedades 1.053 € 10.464 € 26.495 €
Beneficio Neto Promotora 5.968 € 59.294 €] 150.137€

46.500 €

Beneficio Neto Promotora 5.968 € 59.294 € 150.137 €
Rentabilidad del Inversor

Rentabilidad total inversor (ROI) 15,50 % 12,92 %, 12,92 %
Rentabilidad anualizada inversor (TAE) 15,50 % 15,50 % 19,38 %

aflth

Edif. Inmoversia
Pechina 1

Inversor
b Rentabilidad T.A.E. R.O.Il.
BASICO 5.000 € 15,50% | 15,50 %
PLUS 5500€  10.000€ =BASICO+Extra 0,75 % 16,25% | 12,19%
PRO 10,500 €  20.000 € =BASICO+Extra 1,50 % 17,00% | 12,75%
- PREMIUM  |20500€  30.000¢€ =BASICO +Extra 2,25 % 17,75% | 1331%
ELITE 30500 € =BASICO +Extra 3,00 % 18,50% | 13,88%
|Bnnus REINVERSION {Incremento TAE) Tipo inversor + 1%
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Ejemplo 1
Suponemos cue la operacion se ha ceirado 2 mese:; DESPUES: del plazo previsto, arrojando un Margen de le

Promocion inferior o iyual al escenaria Optimista. Ademas, lz participacion del inversor procece de nueve
inversion.

Inversor
ELITE

»

Rentabilidad Estimada
Plazo objetivo (en meses) 10

Rentabiliad EJXEMPLO
Rentabilidad total inversor (RC
Plazo FIN de la OPERACION
Percibe por CADA 10.000 € INVERTIDOS
Rentabilidad (ROI) a 12 meses 1550,00€  1.550,00€ 1550,00€] 1550,00€ 155000 €

2 meses

Bonus Extra por CATEGORIA DE INVERSOR [B.E.C.L) 75,00 € 150,00 € 225,00 € 300,00 €
Bonus Extra por REINVERSION (B.E.R.)
Bonus Extra por RESULTADOS (B.E.R.)

TOTALA PERCIBIR por CADA ___10.000€ __INVERTIDOS _|1.550,00 €[ 1.625,00 € [1.700,00 €]1.775,00 € [ 1.850,00 €
Total TASA DE RETORNO (ROI) 1550% | 16,25% 17,00% | 17,15% 8,50 %
Total RENTABILIDAD ANUALIZADA [TAE] 1550% | 16,25% 17,00% 7,75 % 8,50%
CALCULOS DEL EJEMPLO:

- Partimos de la Rentabilidad Anualizada (TAE) estimada en la Oferta Publica de Inversion (O.P.1.) para el INVERSOR
BASICO, seglin el ESCENARIO CONSERVADOCR, es decir, 15,50 % TAE. Dicho escenario prevé un Plazo
Objetivo de la Inversion de 10 meses, por lo que el ROI que resulta de dividir la TAE (Tasa de Interés Anual) entre 12
meses que tiene el afio, y multiplicar por los meses que se estima para finalizar la operacion (10), arrojando un
retorno (ROI) estimado de 15,50 % o, lo que es lo mismo, 1.550,00 € por cada 10.000 € invertidos.

- En nuestro ejemplo, no se aplica el el BONUS EXTRA POR TIEMPO ADELANTADO (B.E.T.A) porque no se ha
adelantado el retorno de la inversion. Es mas, a pesar de la demora de 2 MES/ES (se ha terminado en 12 en lugar de
en 10), como se puede apreciar la ROl aumenta y las cantidades que recibe también, por lo que el refraso no
perjudica para nada al inversor sino exclusivamente al gestor.

- Como, a pair de la categoria de Invesor Basico ai adimos un BONUS EXTRA POR CATEGORIA o Tipo) DE
INVERSOR (E.E.C 1) soore la TAE, ésta se incrementa, dependiendo de la cantidad inverfida hasta en ur 3,00 %. En .
nuestro ejemglo, al inve/tir 10.000 € pertenece a la cat:goria de Irversor PLUS, por lo que se incremer ta, por este
bonus, un 75 % la TAE, jue representa un bonus extra e 75,00 €.

- Se premia ki fidelidad del inversor meciante un BONUS EXTRA POR REINVERSION (BE.R.) del 1,)0 % (TAE)
sobre la cantitlad reinve tida. En nuestro sjemplo no hé reinvertido cantidad alguna, por o (ue no se puede aplicar
este bonus.

-'Y, por Ultimo, como en nuestro ejemplo no se ha obtenido un Margen de Beneficio de la Promocion superior al
escenario Optimista, no se reparte ningtin Bonus Extra por Beneficio Extra (B.EB.E.).

En resumen, con la sum de todo ello, en nuestro ejemp lo, el inversar, por los 10.000 €, recibe 1.625,00 €, arrojando, |
por tanto, un F.Ol del 16,25 % y una TAE cel 16,25 %.
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Precisiones previas:

- ROl = Rentabilidad que retoma al inversor, con independencia del tiempo. Fe. un ROl del 1816 %,
significa que, cada 10.000 € inverfidos, tendrd un relomo de 10,000 x 16,16 % = 2.616,00 € (los 10.000 €
invertidos més 1.616,00 € de rentabiidad.

- TAE = Tasa Anual Equivalente o, lo que es lo mismo, &l equivalents al ipo de interés bancarko anual
Pe. un ROl del 13.47% en 10 meses, equivale a una TAE del 1616 % (12 meses). resultado de dvidir
13,47% (RO} lenfre los 10 meses que tarda en recuperar I inversion, y multiplicar por los 12 meses que tiene
ol afo

INMOV\J/ERSIAN



Ejemplo 2

Suponemos que la operacion se ha cerrado 1 meses ANTES del plazo previsto, arrojando un Margen de |z
Promocion superior al 5,00 % del escenario Optimista. Ademas, la participacion del inversor procede en ur

50,00 % de reinversion v el resto de nueva inversion
Inversor Inversor Inversor
BASICO PLUS ELITE
15,50 % 16,25 % 8,50 %

entabilidafd Estimada
[RPlam obje (en meses) 10

Rentabiliad EJEMPLO

Rentabilidad total inversor (RC
Plazo FIN de la OPERACION
Percibe CADA 10.000 € INVERTIDOS
Rentabilidad [RO1) 2 12 meses 1.162,50 € 1.162,50 € 1.162,50 € 1.162,50 € i
Bonus Extra por TIEMPO ANTICIPADO (B.E.T.A.) 129,17 € 129,17 € 129,17 € 129,17 €| 129,17 €
Bonus Extra por CATEGORIA DE INVERSOR (B.E.C.I.) 56,25 € 112,50 € 168,75 €] 225,00 €
Bonus Extra por REINVERSION (B.E.R.) 50,00 % 37,50 € 37,50 € 37,50 € 37,50 € 3750€
Bonus Extra por RESULTADOS (B.E.R.) 5,00 % 500,00 € 500,00 €] 500,00 €] 500,00 € 500,00 €
TOTAL A PERCIBIR por CADA _ 10.000€ INVERTIDOS | 1.829,1/€ | 1.88542€ | 1.94167€ | 1.997/92€ | #i

Total TASA DE RETORNO (ROI 18,29 % 18,85 % 19,42 % 19,98 % 20,54 %
Total RENTABILIDAD ANUALIZADA [TAE) 24,39 % 25,14 % 25,89 % 26,64 % m

CALCULOS DEL EJEMPLO:

- Partimos de la Renfabilidad Anualizada (TAE) estimada en la Oferta Publica de Inversién (O.P.l.) para el
INVERSOR BASICO, seglin el ESCENARIO CONSERVADOR, es decir, 15,50 % TAE.  Dicho escenario prevé
un Plazo Objetivo de la Inversion de 10 meses, por lo que el ROI que resulta de dividir la TAE (Tasa de Interés
Anual) entre 12 meses que tiene el afio, y multiplicar por los meses que se estima para finalizar la operacion (10),
arrojando un retorne (ROI) estimado de 11,63 % o, lo que es lo mismo, 1.550,00 € por cada 10.000 € invertidos.

- En nuestro ejemplo, se ha ADELANTADO el reforno de la inversion 1 MESIES (se ha terminado en 9 en lugar

de en 10), por lo que al 15,50 % TAE le corresponde un ROI del 11,63 %, es decir, por cada 10.000 € invertidos

recibe 1.162,50 €; pero para que el inversor siga percibiendo los mismos 1.291,67 € que hubiera percibido si el
retorno de la inversion se hubiera hecho justo en el plazo previsto inicialmente, el BONUS EXTRA POR TIEMPO

ADELANTADO (B.E.T.A.) complementa esa diferencia. En resumidas cuentas, si recibe la misma cantidad en

menos meses, la ROl se eleva al 12,92 %.

- Como, a partir de |a categoria de Inversor Basico afiadimos un BONUS EXTRA POR CATEGORIA (o Tipo) DE
INVERSOR (B.E.C 1) sobre la TAE, ésta se incrementa, dependiendo de la cantidad invertida, hasta en un 3,00,
%. En nuestro ejemplo, al invertir 10.000 € pertenece a la categoria de Inversor PLUS, por lo que se incrementa,
por este bonus, un ,75 % la TAE, que representa un bonus extra de 75,00 €,

- Se premia la fidelidad del inversor mediante un BONUS EXTRA POR REINVERSICON (B.E.R.) del 1,00 % (TAE)
sobre la cantidad reinvertida. En nuestro ejemplo ha supuesto el 50,00 % de la inversion total; por lo que por cada*
10.000 € invertidos. recibe por este bonus 37.50 €.

- Y, por dltimo, como en nuestro ejemplo se ha obtenido un Margen de Beneficio de la Promocion superior al
escenario Optimista en un 5,00 %, se reparte un BONUS EXTRA POR BENEFICIO EXTRA (BEB.E) en el*
mismo porcentaje; por lo que por cada 10.000 € invertidos. recibe por este bonus 500,00 €.

En resumen, con la suma de todo ello, en nuestro ejemplo, el inversor, por los 10.000 €, recibe 1.88542 €,
arrojando, por tanto, un ROl del 18,85 % y una TAE del 25,14 %.
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Precisiones previas:

- ROl = Rentabilidad que retoma al inversor, con independencia del tiempo. Pe. un ROI del 16,16 %,
significa que, cada 10.000 € inveridos, tendrd un refomo de 10.000 x 16,16 % = 2.616,00 € (los 10.000 €
invertidos mas 1.616,00 € de rentabilidad.

- TAE = Tasa Anual Equivalente o, lo que es lo mismo, el equivalente al tipo de interés bancario anual.
Pe., un ROI del 1347% en 10 meses, equivale a una TAE del 16,16 % (12 meses), resultado de dividir

13,47% (ROI) kntre los 10 meses que tarda en recuperar la inversion, y multiplicar por los 12 meses que tiene
el afio.
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Ejemplo 3
Suponemos que la operacion se ha cerrado 5 meses DESPUES del plazo previsto, arrojando un Margen de Iz

Promocion inferior o igual al escenario Optimista. Ademas, la participacién del inversor procede de nueve

inversion.
Inversor Tnversor nversor IIEEG
BASICO RO PREMIUM
Rentabilidad Estimada y 5,25 % 8,50 %
Plazo objetivo (en meses) 10
Rentabiliad EJEMPLO
Rentabilidad total inversor (ROI) a 15 meses 19,38 % 2031 % 22 7o 19 % ’
Plazo FIN de la OPERACION 15
Percibe por CADA 10.000 € INVERTIDOS
Rentabilidad (RO1) a 12 meses 1.937,50 € 1.937,50 € 1.93750€ 1.937,50 € 1.937,50 €
Bonus Extra por CATEGORIA DE INVERSOR (B.E.C.L) 93,75 € 187,50 € 281,25 €| 375,00 €]
Bonus Extra por REINVERSION [B.E.R.) 40,00 % 50,00 € 50,00 € 50,00 € 50,00 € 50,00 €

Bonus Extra por RESULTADOS (B.E.R.)
TOTAL A PERCIBIR por CADA 10,000 € INVERTIDOS 1.987,50€| 2.081,25€ [2.175,00€|2.268,75€(2.362,50€

ota E ol 1988% | 2081% | 21, ; 7
Total RENTABILIDAD ANUALIZADA {Tl\E] 15,90 % 16,65 % 17,40 % 18,15 % 18,90 %
CALCULOS DEL EJEMPLO:

- Partimos de la Rentabilidad Anualizada (TAE) estimada en la Oferia Publica de Inversion (OPl) para el
INVERSOR BASICO, segun el ESCENARIO CONSERVADOR, es decir, 15,50 % TAE.  Dicho escenario prevé un
Plazo Objetivo de la Inversion de 10 meses, por lo que el ROl que resulta de dividir la TAE (Tasa de Interés Anual)
entre 12 meses que tiene el afio, y multiplicar por los meses que se estima para finalizar la operacion (10), arrojando
un reforno (ROI) estimado de 19,38 % o, lo que es lo mismo, 1.550,00 € por cada 10.000 € invertidos.

- En nuestro ejemplo, no se aplica el el BONUS EXTRA POR TIEMPO ADELANTADOQ (B.E.T.A.) porque no se ha
adelantado el retorno de la inversion. Es mas, a pesar de la demora de 5 MES/ES (se ha terminado en 15 en lugar
de en 10), como se puede apreciar la ROl aumenta y las cantidades que recibe también, por lo que el refraso no
perjudica para nada al inversor sino exclusivamente al gestor.

- Como, a partir de la categoria de Inversor Basico afiadimos un BONUS EXTRA POR CATEGORIA (o Tipo) DE
INVERSOR (B.E.C.L) sobre la TAE, ésta se incrementa, dependiendo de la cantidad invertida, hasta en un 3,00 %.,
En nuesfro ejemplo, al invertir 10.000 € pertenece a la categoria de Inversor PLUS, por lo que se incrementa, por
este bonus, un ;75 % la TAE, que representa un bonus extra de 75,00 €.

- Se premia la fidelidad del inversor mediante un BONUS EXTRA POR REINVERSION (B.E.R.) del 1,00 % (TAE)
sobre la cantidad reinvertida. En nuestro ejemplo ha supuesto el 40,00 % de la inversién total; por lo que por cada*
10.000 € invertidos. recibe por este bonus 50.00 €.

-'Y, por (ltimo, como en nuestro ejemplo no se ha obtenido un Margen de Beneficio de la Promocion superior al
escenario Optimista, no se reparte ningtin Bonus Extra por Beneficio Extra (B.E.B.E.).

En resumen, con la suma de todo elle, en nuestro ejemplo, el inversor, por los 10.000 €, recibe 2.081,25 €,
arrojando, por tanto, un ROI del 20,81 % y una TAE del 16,65 %.
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Precisiones previas:

- ROl = Rentabilidad que retoma al inversor, con independencia del tiempo. Pe. un ROl del 16,16 %,
significa que, cada 10.000 € inverfidos, tendra un relomo de 10.000 x 16,16 % = 2616,00 € (los 10.000 €
invertidos mas 1.616,00 € de rentabilidad.

- TAE = Tasa Anual Equivalente o, lo que es lo mismo, el equivalente al tipo de interés bancario anual.
Pe., un ROI del 13.47% en 10 meses, equivale a una TAE del 16,16 % (12 meses)., resultado de dividir
13,47% (ROI) lentre los 10 meses que tanda en recuperar la inversién, y multiplicar por los 12 meses que tiene
el afio.
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CONCLUSION:

Al

. . L Edif. | i
. La rentabilidad estimada se ha calculado con criterios T e

totalmente conservadores.

. Se estima que en cuanto esté terminado la vivienda piloto
las ventas se incrementardn, pudiendo subir los precios
de venta de forma considerable, dada ademds Ila
tendencia alcista del mercado y que tan sdélo hay unas
decenas de viviendas unifamiliares en Almeria y periferia,
es decir, para una poblacibn de mds de 250.000
habitantes.

Lanzamiento para el publico general:

19 de Enero de 2026

¢cTe la vas a perder?
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Y después de todo lo que has visto, Edif. Inmoversia
Pechina 1

¢cTe vas a quedar fuera por dudar y que otros se te adelanten?

cQué te supone invertir SO0 euros y asegurarte
tener PREFERENCIA en cualguiera de las siguientes
oportunidades de inversion de INMOVERSIA?

Invierte 3.000 euros o mds, y te regalamos
una noche de hotel GRATIS en ALMERIA,
para conocer el terreno IY A NOSOTROS!

Y, si no fe gusta lo que ves, solicita fu reembolso y te devolvemos fu dinero

Informate AHORA: Envia un WHATSAPP al 614 521531y te responderemos a la mayor brevedad posible

Promueve:

ey A Calle Poeta Paco Aquino 7, bajo 04005 - Almeria * VALOR = Precio de TASACION o de Mercado
IN MOWERSlf \ www.Inmoversia.com ** COSTE = Precio de adquisicion

La Responsabilidad por el contenido del folleto

INMOVERSIA ACTIVOS INMOBILIARIOS S.L. asume la responsabilidad del contenido de este documento y declara que, segin su mejor conocimiento y entender, la informacion contenida en él es precisa y no se han omitido datos
relevantes ni informacion que pudiera afectar las declaraciones realizadas en el mismo.

En caso de publicacion en ofros idiomas, ante cualquier discrepancia o error de traduccion, el documento publicado en espariol serd considerado el documento prevalente

En caso de que se presente una reclomacion ante un tribunal basada en la informacién contenida en este documento, el inversor que actie como demandante podria, conforme a las leyes nacionales de los Estados miembros del
Espacio Econémico Europeo, fener que cubrir los costos de traduccion del documento antes de comenzar el procedimiento judicial.

La informaciéon contenida en este documento no estd dirigida a residentes de jurisdicciones (o estados) donde la distribucion de la informacion aqui presentada pueda estar sujeta a prohibiciones o limitaciones legales (*Jurisdicciones
Restringidas")

A modo ejemplificativo, pero no limitatfivo, se considera Jurisdiccién Restringida cualquier pais que tenga prohibida la venta, emisidon o uso de determinados activos financieros, incluyendo criptomonedas o criptoactivos. Los ciudadanos
o inversores que accedan a esta informacion lo hacen baojo su propia responsabilidad y con el deber de cumplir con cualquier normativa aplicable a su situacion

Por ello, INMOVERSIA ACTIVOS INMOBILIARIOS S.L. no asumird responsabilidad alguna en caso de incumplimiento de dichas normativas, reservéndose el derecho a tomar las medidas necesarias

AVISO LEGAL: La informacion facilitada es orientativa, no tiene cardcter vinculante y carece de valor contractual. Dicha informacion puede haber sufrido modificaciones que aldn no han sido incorporadas por motivos técnicos, por lo
que le sugerimos consulte la informacion actualizada de la pagina oficial www. felixcampillo.com para obtener los Ultimos datos y/o confirmar los agqui expuestos.

Los planos corresponden al Proyecto Bdsico que obtuvo licencia de obras y han podido sufrir variaciones durante la consfruccion

El mobiliario y elementos de decoracion de las imdgenes no son objeto de venta ni estdin incluidos en el precio. IVA, gastos de notaria, registro y AJID no incluidos en el precio indicado.

La accion de desistimiento y solicitud el reembolso de las cantidades invertidas se deberd de hacer en el plazo méximo de 14 dias desde que se realizo la inversion
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